LEI N° 1036
De 27 de fevereiro de 2007.

INSTITUI O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS DO MUNICIPIO
DE PIRAPO - RS

LAURI LUIZ SCHEEREN, Prefeito Municipal de Pirapd, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos obedece o disposto nesta Lei e no
que couber, a legislacao federal e estadual pertinente e depende de prévia aprovacao e licenca do
Poder Executivo Municipal, através do 6rgao competente.

8 1° Somente é admitido o parcelamento do solo para fins urbanos aquele, efetuado
na zona urbana, assim designada por lei municipal.

§ 2° O parcelamento de areas rurais para fins urbanos, desde que incluidas na zona
urbana depende, ainda, da solicitacdo de cancelamento do cadastro rural junto ao Orgao
competente.

Art. 2°. Para efeitos desta Lei, considera-se parcelamento do solo para fins urbanos:

| - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros Publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos existentes;

Il - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema viario ja existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

I11 - desdobro, desdobramento, subdiviséo ou fracionamento: é a divisdo de lote
resultante de loteamento ou desmembramento aprovado para a formagéo de novos lotes;

IV - remembramento ou fusdo: € o reagrupamento de lotes contiguos para
constituicdo de unidades maiores.

Art. 3°. Equipara-se a loteamento:

I - 0 arruamento que constituir abertura ou prolongamento de vias realizadas por
particulares ou pelo Poder Publico, incluindo aquelas previstas pelo poder publico municipal;



Il - o parcelamento do solo em lotes contiguos, de frente para uma mesma via, em
extensdo superior a 100m (cem metros);

11 - o parcelamento de glebas com éarea igual ou superior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados), independente do uso a que se destinam os lotes resultantes e das suas areas.

Art. 4°. Equipara-se a desmembramento:

I - o parcelamento de glebas com érea inferior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados) em dois ou mais lotes destinados a edificacao;

Il - o parcelamento do imdvel destinado a reunir a parcela resultante a lote lindeiro,
desde que o lote remanescente mantenha as dimensdes minimas previstas no art. 8° desta Lei;

111 - o parcelamento de imoveis de forma consensual ou judicial por:

a) dissolucdo de sociedade conjugal,

b) sucessdo “causa mortis”;

c) dissolucdo de sociedades ou associa¢Bes constituidas anteriormente a data de
vigéncia da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. o Modulo maximo sera de 10.000m2 (dez mil metros quadrados)
para o parcelamento de glebas situadas na zona urbana, conforme defini¢cdo da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano de Pirapo.

Art. 5°. Néo é permitido o parcelamento do solo urbano:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com quaisquer materiais nocivos a salude
publica, sem prévio saneamento;

I11 - em terrenos que apresentam condi¢bes geotécnicas desfavoraveis;

IV - em éareas de preservacdo permanente, de protecdo ambiental e do patriménio
historico-cultural e arqueolégico;

V - em terrenos cujas condi¢Bes sanitarias constituem prejuizo para a salde ou em
areas onde a poluicdo ndo permite condi¢Ges suportaveis, até a sua correcao;

VI - em terrenos onde as condic¢Bes geoldgicas ndo aconselham edificacéo.

Paragrafo Unico. Os terrenos de que trata o inciso Il deste artigo somente podem ser
parcelados para fins habitacionais apés, decorrido o prazo de 20 (vinte) anos do cessamento da
aterragem, quando né&o saneados convenientemente.

Art. 6°. Além das restri¢cBes genéricas impostas ao parcelamento do solo, decorrentes
da legislacdo, vedada a implantacdo de parcelamento nas areas declaradas de preservacgédo
permanente e do sistema Vviario na lei de uso e ocupacao do solo urbano de Pirapé.

CAPITULO 1
DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS

SECAO |
DOS LOTES E QUADRAS



Art. 7°. O parcelamento do solo urbano para fins residenciais e nos casos de
urbanizacédo especifica ou de edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, os lotes
poderdo ter area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada principal
minima de 05m (cinco metros), conforme Lei Federal 6.766/79.

8 1° O parcelamento do solo urbano para fins comerciais poderd contemplar lotes
com area minima de 200m2 (duzentos metros quadrados) e a testada principal minima de 10m
(dez metros).

8 2° Os lotes situados em esquinas devem ter testada principal minima de 10m (dez
metros) independentemente de sua utilidade.

Art. 8°. As quadras de comprimento acima de 200m (duzentos metros) devem ter
passagem para pedestres com o0 minimo de 6m (seis metros) de largura, espacadas de 200m
(duzentos metros) em 200m (duzentos metros), no maximo e observados 0s seguintes requisitos:

I - ndo servir de acesso Unico a nenhum lote, ainda que para entrada secundéaria ou de
Servigo;

Il - terem comprimento igual ou inferior a 25 (vinte e cinco) vezes a sua largura;

11 - estarem pavimentadas e providas de dispositivo adequado para 0 escoamento
das aguas pluviais;

IV - serem providas de escadarias, quando tiverem rampas superiores a 15% (quinze
por cento);

V - serem incluidas no projeto de iluminagdo publica do loteamento.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos exclusivamente industriais, as passagens de
pedestres ndo sdo obrigatdrias.

SECAO 11
DAS AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO

Art. 9°. As éreas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantagdo de equipamentos
institucionais e ou comunitarios, bem como espacos livre de uso publico, sdo proporcionais a
densidade de ocupacéo prevista para a gleba.

8 1° A percentagem de areas publicas previstas no “caput” deste artigo ndo pode ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 2° E destinada obrigatoriamente area ndo inferior a 10% (dez por cento) do total da
gleba parcelada para implantacéo de areas verdes de lazer, excetuando-se do célculo as areas de
preservacdo permanente e area nao inferior a 05% (cinco por cento) para implantagdo de
equipamentos institucionais e ou comunitarios.

I - consideram-se institucionais e ou comunitarios os equipamentos publicos de:
educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

Il - consideram-se urbanos os equipamentos publicos de: abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de 4guas pluviais e rede telefonica.



Art. 10. As areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e de areas verdes de lazer constituem patrimonio da
municipalidade a partir do registro em cartorio do loteamento ou desmembramento.

Paragrafo Unico. O poder publico ndo pode alienar as areas previstas no “caput”
deste artigo, assegurando-lhes a finalidade indicada quando do registro do loteamento.

Art. 11. Cabe ao loteador a execucdo do sistema de circulagdo, demarcacdo das
quadras e lotes, implantacdo dos sistemas de abastecimento de &gua, de energia elétrica e
servicos de esgoto sanitario e de aguas pluviais em prazo nao superior a 02 (dois) anos, a partir
da aprovacao do projeto.

Paragrafo anico. O Poder Executivo Municipal deve exigir a reserva de faixas “non
aedificandi” destinadas a implantacdo dos equipamentos urbanos mencionados no “caput”
deste artigo.

SECAO Il1 )
DO SISTEMA DE CIRCULACAO

Art. 12. Nos projetos de parcelamento, a nova via deve articular-se com o sistema
viario oficial adjacente, existente ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento a
malha viaria ja implantada e harmonizando-se com a topografia local.

Paragrafo Unico. A classificacdo das vias propostas nos projetos de parcelamento é
de competéncia do 6érgdo técnico municipal, estabelecida por ocasido do fornecimento das
diretrizes.

Art. 13. As vias de circulacdo podem terminar nas divisas da gleba quando seu
prolongamento estiver previsto na ‘“Planta do Sistema Viario”.

Paragrafo Unico. Deve ser adotada a “praga de retorno” quando, por qualquer razio,
for impossivel o prolongamento futuro das vias além das divisas da gleba.

SECAO IV
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 14. Os parcelamentos para fins industriais e outros causadores de impacto
ambiental devem obedecer as normas ditadas pelo 6rgdo estadual competente de controle
ambiental.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo para uso industrial deve garantir areas de
estacionamento, circulacdo e manobras para veiculos de carga, com dimensGes compativeis ao
porte da atividade e o municipio podera exigir até 20% (vinte por cento) para area de utilidade
publica.

Art. 15. Sdo submetidos a prévia anuéncia do Estado ou da Unido os parcelamentos
que estdo sob as seguintes condicdes:



I - localizados em é&reas de protecdo ambiental, histérico-cultural, paisagistica e
arqueoldgica, assim definidas por legislacdo estadual ou federal,

Il - localizados em éreas limitrofes de Municipio ou que pertencem a mais de um
Municipio;

111 - destinados a programas oficiais de habitacdo, conforme disposto no Art. 7°, § 2°
desta Lei.

Art. 16. Cabe ao loteador promover a arborizagcdo das vias de circulagédo do
loteamento, segundo especificacdes de padrdo adotadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 17. Os cursos de agua nao podem ser aterrados, canalizados ou tubulados, sem
plano técnico especifico e sem prévia anuéncia da Prefeitura e do 6rgdo estadual competente, se
for o caso.

Art. 18. Os parcelamentos ndo podem receber denominacdo igual a utilizada para
identificar outros setores ou bairros da cidade, ja existentes.

CAPITULO 11l
DO PROCESSAMENTO

SECAO |
DA CONSULTA PREVIA
Art. 19. Para efeito da aprovacdo de projeto de parcelamento do solo para fins
urbanos, o interessado dever efetuar consulta prévia a Prefeitura Municipal, apresentando 0s
seguintes documentos:

| - prova de dominio sobre o terreno;

Il - 02 (duas) vias da planta do imovel, sendo uma delas em papel heliogréfico
vegetal copiativo, sulfite ou por meio eletrénico na escala de 1:5000, assinadas pelo proprietario
ou seu representante legal e por profissional credenciado, contendo:

a) descricdo da propriedade, na qual constem denominacdo, area, limites, situacdo e
outras caracteristicas essenciais;

b) localizacdo exata dos cursos de &gua, banhados, reservatorios, lagos, lagoas,
nascentes, olhos de 4gua e vertentes existentes no imovel ou 0s mais proximos a ele;

c) curvas de nivel de 01m (um metro) em 01 (um metro), amarradas a um sistema de
coordenadas referidas ao sistema cartografico nacional,

d) marcacéo de todas as vias do sistema de circulagdo existentes ou projetadas numa
faixa de 500m (quinhentos metros) ao longo do perimetro do terreno, bem como da via de
circulacdo de interesse supralocal mais proxima;

e) indicacdo de bosques, matas nativas, monumentos naturais ou artificiais e arvores
de porte existentes no sitio;

f) indicagdo das construcdes existentes, linhas de transmissdo de energia, adutoras,
obras, instalacBes e servicos de utilidade publica instalados no local ou numa faixa de 500m
(quinhentos metros) ao longo do perimetro do terreno;

g) indicacédo do uso predominante a que se destina o loteamento;



h) outras indicacGes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal,

111 - laudo técnico geologico, fisico e quimico executado por profissional habilitado,
da area a ser parcelada e, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, até o limite de
50m (cinqiienta metros) ao longo do perimetro da area.

8 1° Quando se dispuser a parcelar parte do terreno ou for proprietario de uma maior
area contigua ao parcelamento em questdo, o requerente deve apresentar as plantas referidas no
Inciso 11 deste Artigo, abrangendo a totalidade do imdvel.

§ 2° Sempre que se fizer necesséria, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal, pode ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do
terreno até o limite de 50m (cinqlienta) metros.

Art. 20. O encaminhamento de projeto de parcelamento estd condicionado a
viabilidade de abastecimento de dguas das areas parceladas, bem como de esgotamento sanitario
e de escoamento de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. A andlise da viabilidade é antecedida da apresentacdo de pareceres
detalhados, com posicionamento favoravel, emitidos pela concessionaria de servigos e ou pelo
6rgdo técnico municipal.

Art. 21. A Prefeitura Municipal deve indicar no prazo maximo de 10 (dez) dias, na
planta apresentada, as seguintes diretrizes:

I - vias de circulacdo do sistema viario basico do Municipio, de modo a permitir o
enquadramento e o entrosamento do sistema proposto;

Il - faixas sanitérias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario
e faixas “non aedificandi” e as Areas Especiais, definidas na Lei do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano de Pirap0;

Il - reserva, especificacdo e localizagdo aproximada de &reas destinadas ao sistema
de circulacdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios bem como espacos livres
de uso publico, previstos na Secéo I1, Capitulo Il, desta Lei.

IV - indicacdo da proporcéo do numero de lotes conforme o Art. 9° desta Lei.

V - 0 zoneamento de uso da area, com indicacdo dos usos compativeis, conforme a
Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano de Pirap6;

VI - indicacdo dos lotes a serem postos em garantia da execugédo das obras exigidas.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de 01 (um)
ano, durante o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo.

SECAO Il
DO PROJETO

Art. 22 - Orientado pelas diretrizes oficiais, consubstanciadas na consulta prévia e
dentro do prazo de 01 (um) ano, o loteador apresentara, para aprovacdo do parcelamento, 0s
seguintes documentos:



I - prova de dominio sobre o terreno, com relagdo cronoldgica dos titulos
devidamente transcritos desde 20 (vinte) anos, na forma da legislacdo federal em vigor;

Il - certidBes negativas;

a) dos tributos federais, estaduais e municipais relativos ao imdvel, devidamente
quitados;

b) das acdes reais referentes ao imével no periodo de 10 (dez) anos;

c) de acOes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
administracdo publica;

111 - certidGes:

a) dos cartdrios de protestos de titulo, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de a¢des pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de dnus reais relativos ao imdvel;

d) de acdes penais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

IV - autorizacdo expressa do credor hipotecario, no caso de o terreno estar gravado
em hipoteca;

V - 0 projeto, que deve ser apresentado na escala 1:1000 em 05 (cinco) vias, uma das
quais em papel vegetal ou por meio eletronico.

Art. 23. O projeto que devera ser assinado em 05 (cinco) vias por profissional
devidamente credenciado e pelo(s) proprietario(s) ou seu representante legal, deve conter:

| - planta de situacdo do parcelamento em escala 1:25000;

Il - indicacdo do sistema de circulagdo local, dos espacos livres de uso publico e para
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e suas respectivas areas;

11 - subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragdo, dimensoes e
areas;

IV - indicacéo dos afastamentos exigidos, devidamente cotados;

V - indicacdo das dimens@es lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais de vias em curva, bem como outros elementos
necessarios a sua perfeita definicéo;

V1 - perfis longitudinais e transversais de todas as vias do sistema de circulagdo e dos
espacos livres de uso publico e nas seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

V11 - indicagOes de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas de vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

V111 - projeto de pavimentacao das vias de circulagéo e pracas;

IX - projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
lancamento e a forma de prevencao dos efeitos deletérios;

X - projeto de rede de esgoto sanitario, indicando o local de langamento e tratamento
dos residuos;

XI - projeto de rede de distribuicdo de agua potavel, indicando fonte abastecedora e
volume;

XI1 - projeto de rede de distribui¢do de energia elétrica e de iluminacdo publica;

X111 - projeto de arborizagéo das vias do sistema de circulagéo;

X1V - indicagéo das serviddes e restricGes especiais que, eventualmente, gravem os
lotes ou as edificacdes;



XV - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo a relacdo definitiva das
quadras, dos lotes, dos arruamentos e das respectivas areas, bem como cronograma de execucgao
das obras e encargo do loteador, descritos nos incisos VIII a XI11I deste Paragrafo.

8 1° O nivelamento exigido deve tomar por base a referéncia de nivel oficial.

8 2° O cronograma referido no inciso XV deste artigo ndo pode estender-se em prazo
superior a 02 (dois) anos.

Art. 24. As plantas e documentos para aprovagao nao devem conter quaisquer outros
elementos ou ilustragdes além dos abaixo relacionados, a saber:

| - todos os elementos relacionados nos artigos 22 e 23;

Il - indicacdo do norte magnético e do verdadeiro;

I11 - indicacdo da &rea total, da &rea loteada, das &reas das vias de circulacdo, da area
reservada para uso publico e da proporc¢édo dos diferentes tipos de lotes;

IV - termo de compromisso contendo 0s seguintes dizeres, assinado pelo(s)
proprietario(s): “A partir da data da inscricdo deste loteamento no Cartério de Registro de
Imdveis de Sdo Nicolau, passam a integrar o dominio da Prefeitura Municipal de Pirap6 as areas
destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de
areas verdes de lazer de uso Publico. O processamento de guias de transmissdo de propriedades,
bem como a concessao de “habite-se” para qualquer construcdo realizada nos lotes ou em areas
de propriedade privada, ficam condicionados a expedi¢do, por parte da Prefeitura Municipal de
Pirapd, de certiddo de aprovacdo do loteamento e de documento de aceitacdo definitiva das
obras a serem realizadas constantes do decreto de aprovagdo do projeto de loteamento.
Outrossim, ficam caucionados os lotes...(discrimina-los) que ndo podem ser vendidos antes da
emissao do documento de aceitagdo.”

Art. 25. A Prefeitura Municipal pode autorizar a execucao, por etapas, dos projetos
de parcelamento, desde que seja assegurado ao comprador o pleno uso e gozo dos equipamentos
previstos no parcelamento.

Paragrafo unico. O termo de compromisso referido no inciso IV do art. 24 deve
definir as areas correspondentes a cada etapa e as condi¢bes de liberacdo de cada éarea
convencionada, conforme o cronograma referido no art. 23, § 2° desta Lei.

SECAOQ Il
DOS ATOS DE APROVAGCAO DO PROJETO E DAS GARANTIAS

Art. 26. Uma vez aprovado o projeto de parcelamento, sdo elaborados e
formalizados os seguintes atos:

| - termo de acordo;
Il - decreto de aprovacao do projeto.

Art. 27. Pela assinatura do termo de acordo, o loteador obriga-se a:



I - executar no prazo minimo de 02 (dois) anos, sem qualquer dnus para o Municipio,
as seguintes obras:

a) abertura e terraplenagem das vias de circulacéo e de areas verdes de lazer, com 0s
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) meios-fios de concreto e pavimentacdo, compativel com a destinacdo do
loteamento, em todas as vias e pracas;

c) canalizacao de aguas pluviais;

d) drenagem, aterros, pontes, pontilndes e bueiros que se fizerem necessarios;

e) arborizacdo da &rea do parcelamento, na propor¢do minima de 02 (duas) arvores
em cada 100 (cem) metros quadrados de area destinada a uso privado;

) construgéo de jardins, parques, pracas e quaisquer outros equipamentos previstos
no projeto de parcelamento submetido a Prefeitura municipal, tais como clubes, piscinas,
campos e quadras de esportes;

g) rede de canalizacdo de esgotos dos lotes até o duto mais préximo ja existente ou
até o local de tratamento dos residuos;

h) rede de transmissdo de energia elétrica, dentro dos padrbes estabelecidos pelo
6rgdo competente, dos lotes até a linha de transmissdo mais proxima;

i) rede de abastecimento de agua, dentro dos padrbes estabelecidos pelo 6rgédo
competente, dos lotes até a rede geral;

j) abertura de pocos artesianos, nos casos em que ndo exista um sistema de
abastecimento de &gua ou a previsdo de sua construgdo no prazo de 02 (dois) anos, autorizada,
previamente, pela empresa concessionaria;

I) quaisquer outras obras oriundas do atendimento aos dispositivos da presente Lei;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente do érgdo municipal competente durante a
execucdo das obras e dos servigos;

111 - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes antes de concluidas
as obras previstas no inciso | deste artigo e de cumpridas as demais obriga¢fes impostas por lei
ou assumidas no termo do acordo;

IV - fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes as condi¢fes de que
sO podem receber construcBes depois de executadas as obras previstas no inciso | deste artigo;

V - fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda
dos lotes as obrigacdes de servicos e obras previstas no inciso | deste artigo, com a
responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na propor¢do da
superficie de suas &reas, no caso em que as obrigagdes forem executadas por etapas previamente
acordadas;

VI - delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada parcela individualizada.

Art. 28. No caso de projeto de parcelamento a ser executado por etapas, o termo de
acordo referido no art. 26 deve, ainda:

I - definir cada etapa do projeto total de modo a assegurar a cada comprador o pleno
uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

Il - definir o prazo total de execucdo de todo 0 projeto e as areas e 0S prazos
correspondentes a cada etapa;

111 - estabelecer condi¢bes especiais, se 0 caso, para a liberacdo das areas
correspondentes a cada etapa;

IV - indicar as areas dadas em garantia, em propor¢do com as etapas do projeto.



Art. 29. O decreto de aprovacédo do projeto de parcelamento deve conter:

| - dados que caracterizam e identificam o parcelamento;

Il - as condi¢cbes em que o parcelamento foi aprovado;

111 - indicacdo das areas destinadas a vias de circulagdo, a pracas, jardins e recreacgao,
bem como as destinadas a usos institucionais e publicos, as quais se incorporam
automaticamente ao patrimonio municipal como bens de uso comum, sem 0Onus de qualquer
espécie para o Municipio;

IV - indicacdo das areas a serem postas em garantia da execucao das obras e, se for o
caso, 0S prazos e areas respectivas;

V - anexo do qual conste a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de
sua execucao fisico-financeira.

SECAO IV N
DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 30. Apo6s a lavratura do decreto de aprovacdo, a Prefeitura Municipal fornece a
certiddo de loteamento, de posse da qual o loteador encaminhara:

| - lavratura de escritura de hipoteca das areas postas como garantia da execu¢édo das
obras indicadas no inciso IV do art. 28 desta Lei e que devem ser descritas na escritura;

Il - registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis;

11 - emissdo do alvara de licenca para execucdo do arruamento, que serd averbado
no Cartorio de Registro de Imoveis, a partir do que se aperfeicoa a inscricdo do loteamento
projetado.

Art. 31. Uma vez realizadas as obras de que trata o inciso | do artigo 27, a Prefeitura
Municipal, a requerimento do interessado e ap0s as competentes vistorias, libera as areas dadas
em garantia.

8 1° A liberacdo das areas postas em garantia ndo pode ser parcial e somente ocorre
quando todas as obras estiverem realizadas.

8 2° No caso de projeto de parcelamento a ser realizado por etapas, a liberacdo das
areas postas em garantia é feita proporcionalmente a cada area convencionada.

Art. 32. Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo de 02 (dois) anos, a
contar da data da aprovacéo do parcelamento, o0 Municipio pode:

I - decretar a nulidade do ato de aprovacgéo do projeto;

Il - executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, por meios administrativos
ou judiciais, 0s custos das obras, acrescido de 40% (quarenta por cento) a titulo de
administracao.

Paragrafo Unico. Na imposicdo de penalidades durante a execucdo das obras, a
Fiscalizacdo Municipal deve observar o que dispde o Codigo de Obras do Municipio de Pirapo.
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SECAOV
DAS MODIFICACOES

Art. 33. O loteador pode requerer modificacdo total ou parcial do projeto de
arruamento ou parcelamento aprovado, desde que:

I - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;
Il - seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas a venda, se for o caso.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 34. O Poder Executivo municipal deve impedir, ou fazer demolir pelos meios
legais, as edificacGes ou construgdes em lotes que contravenham esta Lei e a legislacéo federal,
promovendo judicialmente o cancelamento das inscricdes irregulares e as responsabilidades
civil e criminal dos infratores.

Art. 35. Os parcelamentos em realizacdo ndo aprovados e ndo licenciados pelos
Orgdos competentes estdo sujeitos a embargo administrativo e devem ser regularizados,
atendendo as determinagdes desta Lei e as demais disposic¢des fixadas pela legislagdo municipal,
sem prejuizo de outras cominacges legais, em prazo que ndo exceda a 03 (trés) meses do inicio
de vigéncia desta Lei.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO E DO DESDOBRO

Art. 36. Para a aprovacdo de projetos de desmembramento e desdobro a Prefeitura
deve exigir os mesmos procedimentos de tramitacdo e restricdes urbanisticas ja referidas nesta
Lei, simplificando a documentacéo exigida.

Art. 37. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento o interessado deve
apresentar a Prefeitura Municipal certiddo atualizada de propriedade e planta do imdvel
contendo o seguinte:

I - indicacdo precisa das divisas da area do imovel;

Il - indicacdo do tipo de uso predominante no local,

111 - indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

IV - localizagéo das edificagdes existentes na area lotes ou partes de lotes envolvidos
NO Processo;

V - indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area e da situacdo anterior e da
posterior ao desmembramento, em mapa na escala maxima de 1:1000, devidamente assinada
pelo proprietario e por responsavel técnico;

V1 - memorial descritivo completo;

V11 - quadro geral indicando o total de lotes e a distribui¢do das areas:

a) areas vendaveis;

b) areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios;
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c) areas verdes;

d) espacos livres de uso publico;

e) area das vias;

f) area total do terreno com as devidas percentagens.

Art. 38. Para a aprovacdo de projeto de desdobro, o interessado deve apresentar a
Prefeitura Municipal certidao atualizada de propriedade e planta do imdvel contendo o seguinte:

I - indicagdo precisa das divisas da area do imovel e suas distancias em relagdo ao
arruamento proximo;

Il - localizacdo das edificacdes existentes na area a ser desdobrada;

111 - indicacdo da diviséo de lotes pretendidos;

IV - quadro de areas, contendo a &rea total do terreno e as dos lotes resultantes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 39. Esta sujeita as penalidades, incluindo as previstas na legislacdo federal,
qualquer infragdo a esta Lei, quando o empreendedor e o responsavel técnico devem ser
notificados.

Paragrafo Unico. O prazo de regularizacdo é de 60 (sessenta) dias, prorrogavel uma
vez pelo mesmo prazo.

Art. 40. Devem ser lavrados auto de infragdo, se as exigéncias contidas na
notificacdo ndo forem acatadas dentro do prazo concedido e auto de embargo, se as
irregularidades tiverem continuidade, resultando em aplicacdo de multa nas duas situacoes.

8 1° Cabe recurso, sem efeito suspensivo, desde que comprovado o pagamento da
multa, dentro do prazo de 15 (quinze) dias.

8 2° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuacdo dos trabalhos, com o
apoio do Judiciario, caso o empreendedor ndo acate as determinacdes.

Art. 41. Pela infracdo a dispositivos da presente Lei, estabelece-se as seguintes
multas:

I - por iniciar as obras e ou a venda de terrenos sem projeto aprovado ou depois de
vencidos os prazos de validade da aprovacgdo: 20 (vinte) Valores de Referéncia Municipal -
VRM, por hectare ou fracdo de gleba parcelada;

Il - por executar o parcelamento desobedecendo o projeto aprovado: 30 (trinta)
Valores de Referéncia Municipal - VRM, por hectare ou fracdo de gleba parcelada;

111 - pela continuidade de obra embargada: 30 (trinta) Valores de Referéncia
Municipal-VRM, por hectare ou fragcdo da gleba parcelada, por cada dia, a partir da data do
embargo;

IV - por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos ou corpos de agua sem
licenca da Prefeitura Municipal ou de modo a provocar danos a terceiros ou modificacfes
essenciais no escoamento das &guas pluviais: 30 (trinta) Valores de Referéncia Municipal-VRM;
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V - por qualquer outra infracdo ndo prevista neste artigo: 20 (vinte) Valores de
Referéncia Municipal - VRM.

Paragrafo unico. Na reincidéncia da mesma infracdo, as multas serdo aplicadas em
dobro.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 42. Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados néo
forem aceitos pela Prefeitura Municipal, na forma desta Lei, 0 seu proprietario é lancado para
pagamento de imposto territorial, com relacdo a area das referidas vias de circulacdo e
logradouros.

Art. 43. Nao cabe a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a constatar, em relacao as medidas dos
loteamentos aprovados.

Art. 44. Os proprietarios, compromitentes compradores e compromitentes
cessionarios, 0s seus sucessores, a titulo singular ou universal, de imdveis pertencentes aos
loteamentos de que trata esta Lei, ficam obrigados a observancia de restricbes urbanisticas do
direito de construir de duas naturezas:

I - restricBes convencionais, que sdo as estabelecidas pelo loteador, constantes no
memorial e no contrato padréo, a serem observadas inclusive pela Prefeitura Municipal;

Il - restricdes legais, que sdo as estabelecidas pelo setor publico para todas as
urbanizagdes ou especificamente para determinados bairros ou loteamentos e tém supremacia
sobre as restri¢cbes convencionais.

Art. 45. Esta Lei ndo se aplica aos parcelamentos do solo cujas licencas tenham sido
concedidas até a data do inicio de vigéncia desta lei, desde que sejam iniciados no prazo
méaximo de 01 (um) més apos seu licenciamento.

Paragrafo Unico. Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos
qgue comprove o registro publico e que apresente pelo menos a demarcacdo dos lotes e o
arruamento efetivado.

Art. 46. Esta Lei ndo se aplica aos projetos de parcelamento cujos pedidos de
aprovacdo tenham sido protocolados até a data de sua publicacdo, desde que o projeto seja
autorizado em prazo maximo de 02 (dois) meses.

Art. 47. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagcdo, revogando todas as
demais disposicOes de parcelamento de solo urbano vigentes até a data da sua sancdo, em
especial a Lei Municipal n°. 055/1989 e suas alteracGes posteriores.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PIRAPO (RS), AOS VINTE E SETE (27) DIAS
DO MES DE FEVEREIRO (02) DE DOIS MIL E SETE (2007).

LAURI LUIZ SCHEEREN
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 056, de 05 de dezembro de 2006
(Do Poder Executivo)

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

O projeto de lei ora proposto visa a atualizar a matéria referente ao parcelamento do solo
urbano do nosso municipio, bem como adapta-la a legislacdo federal e estadual que rege esse
tema. Tal atualizacdo e adequacdo é de extrema relevancia, haja vista que de 1989 (quando foi
promulgada a lei atual) para c4, houveram diversas alteraces que precisam ser aplicadas a nossa
legislacéo.

Do exposto, se faz necessaria a adequacao proposta para que haja consonancia entre as
legislacOes federal, estadual e municipal e para que seja facilitada a implantacdo do Plano
Diretor Municipal, Planejamento esse, indispensavel ao crescimento e desenvolvimento

sustentavel do municipio de Pirapd.

Assim sendo, estamos encaminhando o presente projeto de lei contando com o apoio dos

nobres vereadores na sua apreciacao e votagéo.

LAURI LUIZ SCHEEREN
Prefeito Municipal
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